
PARCELA MINIMA USOS

PRINCIPALSUPERFICIE MINIMA FRENTE MINIMO CIRCULO INSCRITO LINDEROS LATERALES LINDERO TRASEROALINEACION OFICIAL

ALINEACIONES OCUPACION ALTURAS CONDICIONES ESTETICAS

FACHADA CUBIERTA CORNISAS Y ALEROS

ZONA 1

TIPOLOGIA EDIFICACIONZONAS DE

ORDENANZA

275 m2

Alineada,

entre medianeras

art. 6.2.5

art. 6.3.5art. 6.3.1

art. 6.2.1

Alineada,
Pareada

Aislada

ELEMENTOS VOLADOS

Sobre la Alineacion Oficial.

Excepciones:

- Edificio singular de caracter dotacional

En estos casos el retranqueo sera:

H/3 y 2m minimo.

art. 6.2.6

Excepciones:

Adosado a linderos laterales.

- Necesario para su funcionamiento.

- Edificio singular dotacional.

En estos casos el retranqueo sera:

H/3 y 2m minimo.

Podra adosarse en los siguientes casos:

Se separara H/ 3 y 2m. minimo

- Cuando ya lo estuvieran las vecinas.

- Planta baja hasta 25 m. de fondo.

Definida por la alineacion exterior, los linderos laterales y una linea paralela a

art. 6.2.7

la misma trazada a 20 m.

art. 6.2.9

El bajo cubierta ha de desarrollarse siempre contenido dentro del volumen y 

forma permitido de los faldones.

-

Cubierta inclinada con dos aguas por cuerpo de edificacion,

No se permiten cubiertas a un agua, salvo en construcciones

adosadas a otras de igual o mayor altura, ni cambios de

El bajo cubierta podra abrir huecos en fachada o en el muro

-

- Para calles de ancho >4 m.: v =<0,60 m.

- para calles de ancho <4 m.

- para calles de ancho >4 m.

max. 0,40 m

Vuelo maximo:

max. 0,60 m

art. 6.2.11

Residencial

art. 6.2.12

PRODUCTIVO

COMPATIBLES

El uso de hospedaje y hostelero puede desarrollarse en edificio exclusivo.

TRANSPORTES Y COMUNICACIONESDOTACIONES URBANISTICAS

Permitidos los equipamientos en todas sus categorias

y en edificio exclusivo o en local de edificacion con

otros usos, segun Seccion Tercera, Capitulo 3, Titulo V,

planta baja e inferiores.

El ancho maximo de accesos a locales y garajes sera 3 m. salvo el uso comercial, que solo se desarrollara en

Obligatoria la realizacion 

de aleros.

 exentas.

- Frente a dos calles opuestas o parcelas 

- Parcelas de fondo menor a 9 m.

- Para calles de ancho <4 m.: v <0,20 m.

Parcela minima sera la registral existente. No se permiten segregaciones
La planta baja podra ocupar hasta un fondo de 25 m. resolviendo ventilacion
e iluminacion

medidos segun se detalla en el art. 4.1.23 o 4.1.24.
3 plantas (baja, primera y segunda) y bajo cubierta, y 9,50 m. a cornisa,

En caso de desnivel superior a 1 m entre las rasantes de las fachadas

exterior y trasera, la altura de cornisa de esta ultima podra ser de 10,50 m.

planta baja: piedra natural

planta primera: piedra, entramado y revocos terrosos y blaco

planta segunda y bajo cubierta: entramado

Se permiten los remetidos en planta alta. 1,50 m. maximo fondo.

Prohibidas promociones de mas de 2 viviendas iguales.

Las carpinterias seran de madera, y se ajustaran al art. 4.5.4.

La pendiente estara comprendida entre 25% y 40%.

pendiente, saltos de altura o buhardillas.

Material: teja ceramica curva ocre, preferible piezas viejas

Se admite la formacion de balcones, balconadas y

galerias de madera.

Se realizara a base de canes

de madera y tablero

Vivienda unica

del propietario, de superficie inferior a 150 m.

Permitidos talleres artesanos en planta baja o inferiores, vinculados a vivienda

Prohibidos los talleres automovilisticos.

Se permite el uso oficinas, profesionales publicas en planta baja y despachos

profesionales vinculados a vivienda del titular, en cualquier planta

excepto equipamientro deportivo y espectaculos,

art. 6.2.13

ZONA 2

art. 6.3.5art. 6.3.1

Pareada

Nivel 1

Nivel 2

Aislada
Parcela minima sera la registral existente. No se permiten segregaciones

10 m. 10 m.

art. 6.3.6

art. 6.3.6

H/3 y 2m minimo.

Igual que Zona 1.

Otras excepciones:

- Actuaciones conjuntas de manzana

- Parcelas >250 m2 y 14 m. de frente
- Calles con mas de 50% retranqueadas

6 m.; 12 al eje de carretera

En ultimo punto el retranqueo sera:

H/3 y 2m minimo.

Igual que Zona 1.

Otras excepciones:

- Frente > 14 m. y parcelas de esquina
- Colindante >250 m2 y 14 m. de frente
- Si parcela >250 m2 y 14 m. de frente

podra separarse a ambos linderos

Podra adosarse con acuerdo entre

propietarios H/3 y 2m minimo.

Igual que Zona 1.

art. 6.3.7

art. 6.3.7

En parcelas con fondo >20 m., con frente y edificacion a calles opuestas, la
separacion de las fachadas interiores >2H/ 3 y 4m. minimo.

La superficie ocupada sobre y bajo rasante, no podra sobrepasar el 40% de la
superficie de la parcela y la edificacion destinada a vivienda no podra ocupar
en planta una superficie superior a 250 m2.

Excepcionalmente, en edificacion aislada, o adosada fuera del fondo definido
con permiso del colindante

Alineacion exterior, los linderos laterales y una linea paralela a 15 m.

50% y 250 m2

El bajo cubierta ha de desarrollarse siempre contenido dentro del volumen y 

forma permitido de los faldones.

Se prohibe la construccion de entreplantas y aticos. Solo se podra construir un

sotano.

medidos segun se detalla en el art. 4.1.23 o 4.1.24.

En caso de desnivel superior a 1 m entre las rasantes de las fachadas

2 plantas (baja, primera) y bajo cubierta, y 7,50 m. a cornisa,

exterior y trasera, la altura de cornisa de esta ultima podra ser de 8 m.

medidos segun se detalla en el art. 4.1.23 o 4.1.24.
1 planta y bajo cubierta, y 4 m. a cornisa,

art. 6.3.9

art. 6.3.9

Igual que Zona 1.

Ademas se permite el revoco en planta alta sin ser preceptivo el entramado

Igual que nivel 1.

Ademas se consideran protegidos los aterrazados, por lo que no se permitiran modificaciones de la rasante actual

excepto las derivadas de la modificacion de la alineacion planteada y las conexiones peatonales entre distintos niveles.

Residencial

art. 6.3.12

Vivienda unica

art. 6.3.11

art. 6.3.11

art. 6.3.13

Sera de aplicacion lo dispuesto en el

Capitulo 4, Titulo Quinto.

Solo se admitira la instalacion de gasolineras

Prohibida la instalacion de cementerios de

coches.

o estaciones de autobuses en parcelas del

nivel 2, exteriores al perimetro del Conjunto

Historico, que cuenten con acceso por calles

de menos de 10 m. de anchura.

Permitido el uso industrial en planta baja o inferiores y en edificio exclusivo,

vinculado a la vivienda del propietario, prohibiendose los locales>500 m2 en 

Como excepcion, se permite el uso agricola en edificio exclusivo de 1 planta,

superficie max. segun parrafo anterior y 4 m. max. de altura a cornisa, si esta

asociado a vivienda.

El uso de hospedaje y hostelero puede desarrollarse en edificio exclusivo.

nivel 1, de 1 planta y 4 m. a cornisa. En el nivel 2 solo se permiten talleres

de artesania vinculados a vivienda del propietario.

En edificacion aislada, las condiciones de ocupacion

Permitidos los equipamientos en todas sus categorias
y en edificio exclusivo o en local de edificacion con
otros usos, segun Seccion Tercera, Capitulo 3, Titulo V,

planta baja e inferiores.

Las condiciones esteticas, de posicion y altura, podran
ser alteradas en casos singulares, con el visto bueno
de la Ponencia Tecnica de la Comision Territorial de
Patrimonio Cultural.

salvo el uso comercial, que solo se desarrollara en

y edificabilidad seran las descritas en el punto 2.a
del articulo 6.3.13 de las Ordenanzas y Normas

Los espacios libres publicos apareceran grafiados en
los correspondientes planos

Igualmente se permite el adosamiento para

parcelas < 12 m de frente

pinon o hastial, de dimension menor o igual a 60 x 40 cm.

Se prohibe la teja de hormigon, asi como las de fibrocemento y plastico

la pendiente podra oscilar entre 25% y 40%

Se prohibe la construccion de entreplantas y aticos. Se admiten excepcionalmente

los sotanos existentes previos a la entrada en vigor de las presentes NUM.

Se permite el vuelo sucesivo de los pisos superiores

sobre los inferiores, segun ejemplos de la arquitectura

popular.

ANCHO MAXIMO DE LOS HUECOS DE FACHADA

v

S

VIA PUBLICA

FONDO DE PARCELA

FONDO MAXIMO:

PLANTA BAJA: 25 m.

RESTO DE LA EDIFICACION: 20 m.

DISTANCIA MINIMA: H/ 3 Y 2 mt.

DISTANCIA MINIMA: 1.00 mt.

DISTANCIA MINIMA: 1.00 mt.

Art. 6.2.7

Art. 6.2.9

LATERAL UNA CANTIDAD NO MENOR A H/3 Y 2 m. MINIMO EN CUYO CASO, LAS VALLAS SE REALIZARAN

Art. 4.5.8

Art. 4.5.8

DIMENSIONES MAXIMAS DEL CONJUNTO DE LOS HUECOS: 10% FALDON. (art. 4.5.8.)

Art. 4.5.8

DIMENSION MAXIMA: 1.50 x 1.30 mt.

PROPORCION VERTICAL

CON EL MISMO TRATAMIENTO DE FACHADA, DE ALTURA MINIMA 2,10 m.   (art. 6.2.6)

ALTURA MINIMA: 2.60 mt.

TEJA CERAMICA CURVA EN TONOS OCRES DE LAS EDIFICACIONES TRADICIONALES. (art. 6.2.11,c)

LOS EJES DE LOS VANOS DE CUBIERTA SE CORRESPONDERAN CON LOS EJES DE LOS VANOS DE LOS PISOS INFERIORES.  (art. 6.2.11,c)

EL VUELO MAXIMO (V) DE ALEROS Y CORNISAS SERA FUNCION DEL ANCHO DE VIA O SEPARACION A OTRAS EDIFICACIONES:

- PARA CALLES DE MAS DE 4 m. - V MAXIMO:  0.60 m.      (art. 6.2.11, g)

LAS REJERIAS, EN SU CASO, SERAN DE HIERRO, EN NEGRO, DE PERFILES RECTOS O DISENO LOCAL TRADICIONAL. (arts. 4.5.4. y 6.2.11,e)

- PARA CALLES DE MENOS DE 4 m. - V MAXIMO: 0.40 m.

- PARA CALLES DE MENOS DE 4 m. - S<0.20 m.

- PARA CALLES DE MAS DE 4 m.- S <0.60 m.

CON ACCESO A LOCALES O GARAJES: 3.00 m.  (art. 6.2.11,d)

Art. 4.5.5

Art. 6.2.5,a

Art. 6.2.6, 3

 MAYOR DE 1.00 mt.

MENOR DE 3.50 m.

Art. 6.2.9

Art. 6.2.11

Art. 4.1.26

Art. 4.1.27

Art. 6.2.9

Art. 6.2.9

ENTRE 25% Y 40% 

CUBIERTA INCLINADA, CON PENDIENTE COMPRENDIDA ENTRE

EL 25% Y EL 40%, PERMITIENDOSE HASTA DOS AGUAS

POR CUERPO DE EDIFICACION, SEGUN DISENOS TRADICIONALES.    (art. 6.2.11. c)

TONOS BLANCOS O TERROSOS TRADICIONALES DE LA ZONA.   (art. 6.2.11,b)

EN CASOS EXCEPCIONALES SEGUN ARTICULO 6.2.6, LA EDIFICACION SE PODRA SEPARAR A LINDERO

LAS CARPINTERIAS SERAN DE MADERA EN SU COLOR NATURAL

SALIENTE MAXIMO DE LOS BALCONES, BALCONADAS O GALERIAS (S):

SE PERMITEN REMETIDOS EN PLANTA ALTA, DE 1,50 m. MAXIMO DE PROFUNDIDAD.   (art. 6.2.11,f)

ALTURA MAXIMA: 9,50 m.

PROHIBIDAS SEGREGACIONES

LAS CHIMENEAS DE EVACUACION DE HUMOS, VENTILACION Y ACONDICIONAMIENTO.  (art. 4.1.26)

LOS UNICOS ELEMENTOS PERMITIDOS POR ENCIMA DE LA ALTURA MAXIMA TOTAL SERAN 

MATERIALES PERMITIDOS: MAMPUESTOS DE PIEDRA DE LA ZONA, ENTRAMADOS, REVOCOS, MORTEROSDE CAL, EN LOS

ALTURA MINIMA: 2.7 mt.

ALTURA MINIMA: 2.7 mt.

ALTURA MINIMA: 2.8 mt.

v

S

V

 MAYOR DE 1.00 mt.

MENOR DE 3.50 m.

DISTANCIA MINIMA: 1.00 m.

DISTANCIA MINIMA: 1.00 m.

DISTANCIA MINIMA: 1.00 m.

Art. 6.3.9

Art. 6.3.9

Art. 6.3.11

Art. 4.1.26

Art. 4.5.8

Art. 4.5.8

Art. 4.5.8

Art. 4.5.8

PROPORCION VERTICAL

Art. 4.1.28

Art. 6.3.9

ALTURA MINIMA: 2.60 m.

DIMENSION MAXIMA: 1.50 x 1.30 m.
- PARA CALLES DE MENOS DE 4 m. - V MAXIMO: 0,40 m.

-

EL ANCHO MAXIMO DE LOS HUECOS DE FACHADA DE ACCESOS A LOCALES O GARAJES SERA DE 3 m.   (art. 6.3.11)

Art. 4.5.5

FONDO MAXIMO:

PLANTA BAJA: 25 m.

Art. 6.2.7

RESTO DE LA EDIFICACION: 15 m.

CUYOS LADOS TENGAN UNA DIMENSION MENOR O IGUAL A 50 cm.   (art. 6.2.11)

EL BAJO CUBIERTA SI LO HUBIERA, PODRA ABRIR HUECOS EN FACHADA O EN EL MURO PINON O HASTIAL,

EL VUELO MAXIMO (V) DE CORNISAS O ALEROS SERA:

- PARA CALLES DE MAS DE 4 m. - V MAXIMO: 0,60 m.   (art. 6.3.11)

- PARA CALLES DE MAS DE 4 m.- S MAXIMO 0.60 m.   (art. 6.3.11)

DIMENSIONES MAXIMAS DE LOS HUECOS: 10% DEL FALDON DE CUBIERTA EN EL QUE SE SITUEN.   (art. 4.5.8)

EN AQUELLAS ZONAS EN QUE LA EDIFICACION NO SE SITUA SOBRE LA ALINEACION EXTERIOR, ESTA DEBERA 

CON ACABADO PINTADO O LACADO EN TONOS MARRONES MATES Y OSCUROS.   (art. 6.3.11)

LAS CARPINTERIAS PODRAN SER PREFERENTEMENTE DE MADERA, O BIEN METALICAS

Art. 6.3.5

FRENTE MINIMO DE PARCELAS

Art. 6.3.5

SUPERFICIE MINIMA DE PARCELAS

EN SEGREGACIONES: 275 m2

MATERIALES DE ACABADO DE LAS FACHADAS PERMITIDOS: FABRICAS DE PIEDRA NATURAL DE LA ZONA, ENTRAMADOS

BLANCOS, OCRES Y TERROSOS.  (art. 6.3.11)

MARCARSE CON CERRAMIENTO OPACO E IGUAL TRATAMIENTO DE FACHADA, DE ALTURA MINIMA 1 m. Y MAXIMO 1,60 m (art.6.3.6)

SALIENTE MAXIMO (S):

- PARA CALLES DE MENOS DE 4 m. - S MAXIMO 0.20 m.

EN SEGREGACIONES: 10 m

LOS UNICOS ELEMENTOS PERMITIDOS POR ENCIMA DE LA ALTURA MAXIMA TOTAL SERAN 

LAS CHIMENEAS DE EVACUACION DE HUMOS, VENTILACION Y ACONDICIONAMIENTO.  (art. 4.1.26)

SE PROHIBE LA TEJA DE HORMIGON, FIBROCEMENTO Y PLASTICO.  (art. 6.3.11)

CON MAMPOSTERIA, PERMITIENDOSE ADEMAS LOS REVOCOS O MORTEROS DE CAL EN TONOS

ENTRE 25% Y 40%

ALTURA MINIMA: 2.70 m.

ALTURA MINIMA: 2.80 m.

ALTURA MAXIMA: 7.50 m.

GRADO A: 6.50 m.

v

S

V

DISTANCIA MINIMA: 1.00 m.

DISTANCIA MINIMA: 1.00 m.

DISTANCIA MINIMA: 1.00 m.

Art. 4.1.26

Art. 4.1.28

Art. 4.5.8

Art. 4.5.8

Art. 4.5.8

Art. 6.3.9

ALTURA MAXIMA: 3.50 m.

ALTURA MINIMA: 1.00 m.

SE PERMITEN LOS REMETIDOS, PUDIENDO LLEGAR A OCUPAR HASTA UN 25% DEL TOTAL DE LA FACHADA EN LA QUE SE UBIQUEN.   (art. 6.3.11)

EL ANCHO MAXIMO DE LOS HUECOS DE FACHADA DE ACCESOS A LOCALES O GARAJES SERA DE 3 m.   (art. 6.2.11)

-
EL BAJO CUBIERTA SI LO HUBIERA, PODRA ABRIR HUECOS EN FACHADA O EN EL MURO PINON O HASTIAL,

CUYOS LADOS TENGAN UNA DIMENSION MENOR O IGUAL A 50 cm. (art. 6.2.11)

DIMENSIONES MAXIMAS DE LOS HUECOS: 10% DEL FALDON DE CUBIERTA EN EL QUE SE SITUEN.   (art. 4.5.8)

Art. 6.3.5
Art. 6.3.6

LA EDIFICACION SE RETIRARA DE LOS LINDEROS LATERALES UNA DISTANCIA IGUAL O SUPERIOR A 3 m.

MINIMA 1 m. Y MAXIMO 1.60 m., QUE SOLO PODRA SER CORONADO POR ELEMENTOS DE CERRAJERIA Y VEGETALES.   (art. 6.3.6)

LA ALINEACION EXTERIOR DEBERA MARCARSE CON CERRAMIENTO OPACO Y TRATAMIENTO DE FACHADA, DE ALTURA

SE PODRAN CONSTRUIR HASTA CUATRO AGUAS POR CUERPO DE EDIFICACION EN CUBIERTA. 

LA EDIFICACION AISLADA NO PODRA TENER FRENTES CONTINUOS DE FACHADA SUPERIOR A 20 m.  (art.6.3.11)

LAS PARCELAS CUYO FRENTE AL VIAL <12 m PODRAN ADOSARSE A UN LINDERO LATERAL EN EDIFICACION PAREADA.  (art. 6.3.6)

Art. 6.3.7

SUPF. OCUPADA SOBRE Y BAJO RASANTE:

Art. 6.3.6

DISTANCIA MINIMA: 3 m.

ALTURA MAXIMA: 4 m.

PROHIBIDAS SEGREGACIONES:

DISTANCIA MINIMA: 6 m

Art. 6.3.9

MAX. 50 % DE LA SUPERFICIE DE PARCELA Y 250 m2

VUELO MAXIMO PARA LA FORMACION DE ALEROS Y CORNISAS (V): SEGUN ZONA 1   (art. 6.3.11)

EL VUELO MAXIMO PERMITIDO PARA LA FORMACION DE BALCONES (S) IGUAL QUE ZONA 1.   (art. 6.3.11)

LOS BANCALES O MURETES TRADICIONALES SE CONSIDERAN PROTEGIDOS Y SOLO SE PODRAN ALTERAR PARA FACILITAR LA TRANSICION ENTRE DOS PLATAFORMAS   (art. 6.3.11)

6 m. A EJE DE CARRETERA

SEGUN PLANOS DE ORDENACION

LA PENDIENTE DE LOS FALDONES DE CUBIERTA OSCILARA ENTRE 25% Y 40%.   (art. 6.3.11)

ALTURA MINIMA: 2.80 m.

SE PROHIBE LA TEJA DE HORMIGON, FIBROCEMENTO Y PLASTICO.  (art. 6.3.11)

FECHA:

PLANO DE:

NUCLEO:

o
PLANO N  : 

ESCALA:

FASE DE TRAMITACION:

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE

CASTILLA Y LEON
JUNTA  DE

CONSEJERIA DE FOMENTO

AYUNTAMIENTO DE

MOGARRAZ

MOGARRAZ

ARQUITECTO REDACTOR

J.L.GARCIA RAMOS

CUADRO RESUMEN DE ORDENANZAS

ESQUEMA GRAFICO DE ORDENANZAS

ZONA 2 NIVEL 2

ZONA 2 NIVEL 1

ZONA 1

VARIAS

GRAFICO DE ORDENANZAS Y

ESQUEMA DE ZONIFICACION

 

SUP. EDIFICABLE:

SUP. VIARIO:

SUP. TOTAL ZONA 1.1: 

SUP. EDIFICABLE:

SUP. VIARIO:

SUP. EDIFICABLE:

SUP. VIARIO:

SUP. TOTAL ZONA 2.1: 

SUP. EQUIPAMIENTOS:

SUP. ESPACIOS LIBRES:

42.128 m2

35.832 m2

43.521 m2

29.075 m2

14.446 m2

SUP. TOTAL ZONA 2.2: 

6.296 m2

6.482 m2

5.191 m2

1.291 m2

5.080 m2

415 m2

SUPERFICIE TOTAL SUELO URBANO: 97.626 m2

ESQUEMA DE ZONIFICACION

APROBACION DEFINITIVA

2009

PO.03

MAYO


