CUADRO RESUMEN DE ORDENANZAS

ORDENANZA SUPERFICIE MINIMA | FRENTE MINIMO CIRCULO INSCRITO ALINEACION OFICIAL LINDEROS LATERALES LINDERO TRASERO FACHADA CUBIERTA ELEMENTOS VOLADOS CORNISAS Y ALEROS PRINCIPAL COMPATIBLES
PRODUCTIVO DOTACIONES URBANISTICAS TRANSPORTES Y COMUNICACIONES
Sobre la Alineacion Oficial. Adosado a linderos laterales. Se separara H/3 y 2m. minimo Definida por la alineacion exterior, los linderos laterales y una linea paralela a | 3 plantas (baja, primera y segunda) y bajo cubierta,y 9,50 m.a comisa, planta baja: piedra natural Cubierta inclinada con dos aguas por cuerpo de edificacion, Se admite la formacion de balcones, balconadas y Obligatoria la realizacion Permitidos talleres artesanos en planta baja o inferiores, vinculados a vivienda Permitidos los equipamientos en todas sus categorias
Excepciones: Excepciones: Podra adosarse en los siguientes casos: | la misma trazada a 20 m. medidos segun se detalla en elart. 4123 o 4.1.24, planta primera: piedra, entramado y revocos terrosos y blaco k/la penldlente estara comprendida ent;e gf% y 40%. galerias de madera. de aleros. Residencial del propietario, de superficie inferior a 150 m. excepto equipamientro deportivo y espectaculos,
. - . . . . ) ; ; i ierta: terial: teja ceramica curva ocre, preferible piezas viejas . . . . Vuelo maximo: | | ; e ; ; i en edificio exclusivo o en localde edificacion con
Parcela minima sera la registral existente. No se permiten segregaciones - Frente a dos calles opuestas o parcelas - Planta baja hasta 25 m. de fondo. . . . En caso de desnivel superiora 1 m entre las rasantes de las fachadas planta segunda y bajo cubierta: entramado 8 Se permite elvuelo sucesivo de los pisos superiores Se permite eluso oficinas, profesionales publicas en planta baja y despachos y ¢ ) )
_ i i i La planta baja podra ocupar hasta un fondo de 25 m. resolviendo ventilacion i i i e : . - : : g . .
Alineada, exentas. .  Recesario para su funcionamiento. - Parcelas de fondo menora 9 m. o iirminacion © P exterior y trasera, la aftura de comisa de esta ulfima podra ser de 10,50 m. Elancho maximo de acoesos a locales y garales sera 3 m. | No se permiten cubiertas a un agua, savo en consirucciones | Sobre los inferiores, segun ejemplos de Ia arquiectura | ~ Para celes de ancho <4 m. profesionales vinculados a vivienda del ttular, en cualquier planta onos :fﬁ:osi%‘,fg‘egﬁj?ﬁe Teroera, Capiulo 3, Ttulo V,
ZO N A '] entre medianeras - Edificio singular de caracter dotacional ¢ : - Cuando ya lo estuvieran las vecinas. Elbajo cubierta ha de desarrollarse siempre contenido dentro delvolumen y Las carpinterias seran de madera,y se ajustaran alart. 4.5.4. adosadas a ofras de igualo mayor altura, ni cambios de popular. - para calles de ancho >4 m, | Vivienda unica Eluso de hospedaje y hostelero puede desarrollarse en edificio exclusivo. planta baja e inferiores.
En estos casos elretranqueo sera: forma permitido de los faldones. Se permiten los remetidos en planta alta. 1,50 m. maximo fondo.| pendiente, saltos de altura o buhardillas. — Para calles de ancho <4 m.:v <0,20 m. max. 0.60 m ' Prohibidos los talleres automovilisticos
En estos casos el retranqueo sera: H8 'y 2m  minimo. Se prohibe la construccion de entreplantas y aticos. Se admiten excepcionalmente | Prohibidas promociones de mas de 2 viviendas iguales. Elbajo cubierta podra abrir huecos en fachada o en elmuro | — Para calles de ancho >4 m..v =<0,60 m. Se realizara a base de canes '
H3 'y 2m  minimo. los sotanos existentes previos a la entrada en vigor de las presentes NUM. pinon o hastial, de dimension menor o iguala 60 x 40 cm. de madera y tablero
art. 6.21 art. 6.2.5 art. 6.2.6 art. 6.2.7 art. 6.2.9 art. 6.2.11 art. 6.2.12 art. 6.2.13
Igual que Zona 1. Igual que Zona 1. Alineacion exterior, los linderos laterales y una linea paralela a 15 m. 2 plantas (baja, primera) y bajo cubierta, y 7,50 m.a cornisa, Permitido eluso industrialen planta baja o inferiores y en edificio exclusivo, Permitidos los equipamientos en todas sus categorias | Prohibida la instalacion de cementerios de
Otras excepciones: Otras excepciones: Igual que Zona 1. En parcelas con fondo >20 m., con frente y edificacion a calles opuestas, la medidos segun se detalla en elart. 41.23 o 4.1.24. Igual que Zona 1. vmc:JIago a |? vivienda del prop|etar|(|)5, prolhlblelndos? los Iocales>50(i| m2 en gtr%g ?glgglOsez)ijcrllug\égci%ner']rel%%?Lid%:;gtlﬁfgcéo?itﬁ%] v coches.
: - ) ) A L et ' : ' nivel1, de 1 planta y 4 m.a cornisa. En elnivel2 solo se permiten talleres ' . ' '
Alineada, - Actuaciones conjuntas de manzana - Frente > 14 m.y parcelas de esquina separacion de las fachadas interiores >2H/3 y 4m. minimo. En caso de desnivel superiora 1 m entre las rasantes de las fachadas Ademas se permite elrevoco en planta alta sin ser preceptivo el entramado pena y o - P salvo eluso comercial, que solo se desarroliara en Solo se admitira la instalacion de gasolineras
% - Calles con mas de 50% retranqueadas - Colindante >250 m2 y 14 m. de frente exterior y trasera, la altura de corisa de esta ultima podra ser de 8 m ; ; : : ; . de artesania vinculados a vivienda del propietario. ia e inferi i
; Pareada // 275 m2 10 m 10 m.J ~ Paroslas >250 m2 y 14 m. de frente _ Siparcela >250 m2 y 14 m. de frente Excepcionalmente, en edificacion aislada, 0 adosada fuera del fondo definido RN . : ' Se prohibe a teja de hormigon, asicomo las de fiorocemento y plastico planta baja e inferiores. o estaciones de autobuses en parcelas del
Nivel 1 Aislada % - ' ' g ' po%ra separarse a ar¥1bos linderos con permiso del colindante Elbajo cubierta ha de desarrollarse siempre contenido dentro delvolumen y la pendiente podra oscilar entre 25% y 40% Como excepcion, se permite eluso agricola en edificio exclusivo de 1 planta, | Las condiciones esteticas, de posicion y altura, podran | nivel 2, exteriores al perimetro del Conjunto
) . La superiicie ocupada sobre y bajo rasants, no podra sobrepasar el40% de Ia forma permitido de los faldones. superficie max. segun parrafo anteriory 4 m. max. de altura a cornisa, si esta ser alteradas en casos singulares, con elvisto bueno Historico, que cuenten con acceso por calles
E%ultléno punto elretranqueo sera: superficie de Ia parcela y la edificacion destinada a vivienda no podra ocupar | Se prohibe la construccion de entreplantas y aticos. Solo se podra construir un asociado a vivienda. de la Ponencia Tecnica de la Comision Territorialde | de menos de 10 m. de anchura.
y 2m minimo. - h . . Patrimonio Cultural.
en planta una superficie superior a 250 m2. sotano. Residencial o . N . Sera de aplicacion lo dispuesto en el
Z O N A 2 art 634 ol 635 at 636 art. 6.3.7 art. 6.3.9 art. 6.3.11 Eluso de hospedaje y hostelero puede desarrollarse en edificio exclusivo. En ;?Iflcél_lq(lffh alslada,llasdcond]tmones dle OCtUP%CIOH Capitulo 4pTitqu Quinto P
.6.3. .6.3. - 6.3, - 0.3, - 6.9, y edificabilidad seran las descritas en elpunto 2.a v :
. ) delarticulo 6.3.13 de las Ordenanzas y Normas
H3 y 2m minimo. 1 planta y bajo cubierta,y 4 m.a comisa, Igual que nivel1. Vivienda nica Los espacios libres publicos apareceran grafiados en
Alslada Podra adosarse con acuerdo entre medidos segun se detalla en elart. 41.23 o 4.1.24. los correspondientes planos
NiVG| 2 Pareada Parcela minima sera la registral existente. No se permiten segregaciones 6 m; 12 aleje de carretera propietarios H3 y 2m minimo. Ademas se consideran protegidos los aterrazados, por lo que no se permitiran modificaciones de la rasante actual
% . ) 50% y 250 m2 excepto las derivadas de la modificacion de la alineacion planteada y las conexiones peatonales entre distintos niveles.
lgualmente se permite eladosamiento para
parcelas < 12 m de frente
art. 6.3.1 art. 6.3.5 art. 6.3.6 art. 6.3.7 art. 6.3.9 art. 6.3.11 art. 6.3.12 art. 6.3.13

ESQUEMA GRAFICO DE ORDENANZAS

ZONA 1 ZONA 2 NIVEL 2 /',7\§\\\\\ @
iy~

7
LOS UNICOS ELEMENTOS PERMITIDOS POR ENCIMA DE LA ALTURA MAXIMA TOTAL SERAN ~ /,,,5,,"/
LAS CHIMENEAS DE EVACUACION DE HUMOS, VENTILACION Y ACONDICIONAMIENTO. (art. 4.1.26) ~ @ | SE PROMIBE LA TEJA DE HORMIGON, FIBROCEMENTO Y PLASTICO. (art. 6.3.1) /" # .
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| DIMENSIONES MAXIMAS DE LOS HUECOS: 10% DEL FALDON DE CUBIERTA EN EL QUE SE SITUEN. (art. 4.5.8)
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CUBIERTA INCLINADA, CON PENDIENTE COMPRENDIDA ENTRE /, ,,, , ~%§\§§ o
EL 26% Y EL 40%, PERMITIENDOSE HASTA DOS AGUAS . /'/,,,,,,,',,',',,,‘,',,,',"'7}§§\§!\ Q

——h EL BAJO CUBIERTA SILO HUBIERA, PODRA ABRIR HUECOS EN FACHADA O EN EL MURO PINON O HASTIAL,
POR CUERPO DE EDIFICACION, SEGUN DISENOS TRADICIONALES. (art.6.2.11.¢) ' ' \\\
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| TEJA CERAMICA CURVA EN TONOS OCRES DE LAS EDIFICACIONES TRADICIONALES. (art. 6.211.0) / ,,, ', " ,, ,’, '/ , |LOS BANCALES O MURETES TRADICIONALES SE CONSIDERAN PROTEGIDOS Y SOLO SE PODRAN ALTERAR PARA FACILITAR LA TRANSICION ENTRE DOS PLATAFORMAS (art.6.3.11)
%
', 2’!’,’"’,’""’,""’,""’ "l, /', §\\ |VUELO MAXIMO PARA LA FORMACION DE ALEROS Y CORNISAS (V): SEGUN ZONA 1 (art. 63.11)
DIMENSIONES MAXIMAS DEL CONJUNTO DE LOS HUECOS: 10% FALDON. (art. 458 ',,,,,,""",,,,,,,,,,"' ' ,',,,,, , §§t§\=§\\\\
| : (ot 458) IS / ,l, ER “‘“\QQ\\\&&\\ | SE PERMITEN LOS REMETIDOS, PUDIENDO LLEGAR A OCUPAR HASTA UN 25% DEL TOTAL DE LA FACHADA EN LA QUE SE UBIQUEN. (art. 6.3.11)
ol o ey~
|LOS EJES DE LOS VANOS DE CUBIERTA SE CORRESPONDERAN CON LOS EJES DE LOS VANOS DE LOS PISOS INFERIORES. (art. 6.2:11,0) ',, ,,' ',, "' ,,, I’, ,', ,,' , & ,,/ — am
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"' ',' ,,' ,,' ,,' ,', ',' ,,, ,', 77 ,'/ ‘ = SE PODRAN CONSTRUR HASTA CUATRO AGUAS POR CUERPO DE EDIFICACION EN CUBIERTA.
,,',"",,;,,,';",W,",',',;, ",',, 0 , 7 T~ " LA PENDIENTE DE LOS FALDONES DE CUBIERTA OSCILARA ENTRE 25% Y 40%. (art. 6:311)
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', ,,' ,'l ,,, ,,l ,"'",, ", ," ,,/ ~/'l ,,, ,, At 4126 oY | |LA EDIFICACION AISLADA NO PODRA TENER FRENTES CONTINUOS DE FACHADA SUPERIOR A 20 m. (art6.3.1)
EL VUELO MAXIMO (V) DE ALEROS Y CORNISAS SERA FUNCION DEL ANCHO DE VIA O SEPARACION A OTRAS EDIFICACIONES: S I}WMWMW%W/ MAYOR DE 1,00 ot Q | \
 PARA CALLES DE MENOS DE 4 m.- V MAXIMO: 0.40 m. SN %%%%%%%%%%%’/ T | ALTURA MINIMA: 2.80 m,
— PARA CALLES DE MAS DE 4 m.— V MAXIMO: 0.60 m. (art. 6211, g) j T LU TR ‘ , ,, " l, ,, ,' ' ' , ' RIVTAE/ 25% 1/40% -~ | LA EDIFICACION SE RETIRARA DE LOS LINDEROS LATERALES UNA DISTANCIA IGUAL O SUPERIOR A 3 m. RELA;‘S'A MINIMA: 3 m.
‘ e 1T R 7 7 7 /7 e | LAS PARCELAS CUYO FRENTE AL VIAL <12 m PODRAN ADOSARSE A UN LINDERO LATERAL EN EDIFICACION PAREADA. (art. 6.3.6) \/ -6.3.
MATERIALES PERMITIDOS: MAMPUESTOS DE PIEDRA DE LA ZONA, ENTRAMADOS, REVOCOS, MORTEROSDE CAL,EN LOS 1\ TNl ,', ,“",’%"’,},‘"’,‘" P |
~ SN N |
TONOS BLANCOS O TERROSOS TRADICIONALES DE LA ZONA. (art. 6.211b) N R RN l’ ",l,,,"",,"’,,}",’,,“,’,, ! |EL VUELO MAXIMO PERMITIDO PARA LA FORMACION DE BALCONES (S) IGUAL QUE ZONA 1. (art. 6.311) 43\%@2::?. Rg
EN CASOS EXCEPCIONALES SEGUN ARTICULO 626, LA EDIFICACION SE PODRA SEPARAR A LINDERO -~ S G ALTURA MINIMA: 2.7 mit. S SN
LATERAL UNA CANTIDAD NO MENOR A H3 Y 2 m.MINIMO EN CUYO CASO,LAS VALLAS SE REALIZARAN T R "",,,',, ,"',,/5" At 629 | o SO .
CON EL MISMO TRATAMIENTO DE FACHADA, DE ALTURA MINIMA 2,10 m. (art. 6.26) 7 T ) MAXIMA: 9.50 ‘ o T SR,
= Anv“fg- e FONDO DE PARCELA |EL ANCHO MAXIMO DE LOS HUECOS DE FACHADA DE ACCESOS A LOCALES O GARAJES SERA DE 3 m. (art. 6211) S .§Q§’.«£§§\
- -2/ - . R Ny
LAS CARPINTERIAS SERAN DE MADERA EN SU COLOR NATURAL o o N .é\k\;"@?:‘{:
LAS REJERIAS,EN SU CASO, SERAN DE HIERRO, EN NEGRO, DE PERFILES RECTOS O DISENO LOCAL TRADICIONAL. (arts. 45.4.y 6.2:11,) S e ) N f“:\g‘ SUPF. OCUPADA SOBRE Y BAJO RASANTE:
ALTURA MINIMA: 2.7 mt. 7 . N R MAX. 50 % DE LA SUPERFICIE DE PARCELA Y 250 m2
At. 629 - S5
SALIENTE MAXIMO DE LOS BALCONES, BALCONADAS O GALERIAS (S): o o LA ALINEACION EXTERIOR DEBERA MARCARSE CON CERRAMIENTO OPACO Y TRATAMIENTO DE FACHADA, DE ALTURA . : v S At.63.7
- MINIMA 1 m.Y MAXIMO 1.60 m,QUE SOLO PODRA SER CORONADO POR ELEMENTOS DE CERRAJERIA Y VEGETALES. (art. 6.3.6) e
- PARA CALLES DE MENOS DE 4 m.- $<020 m. - DISTANCIA MINIMA: H/3 Y 2 . N
- PARA CALLES DE MAS DE 4 m- S <0.60 m. Art. 626, 3 ) L
SE PERMITEN REMETIDOS EN PLANTA ALTA, DE 1,50 m. MAXIMO DE PROFUNDIDAD. (art. 6.211.f) .
\
ANCHO MAXIMO DE LOS HUECOS DE FACHADA ALTURA MINlMAer_ 455 ) Y )‘
CON ACCESO A LOCALES O GARAJES: 3.00 m. (art, 62.11,d) . ~ ';f‘t_o:féms SEGREGACIONES: R DISTANCIA MINIMA: 6 m
. S Art. 6.36
PROHIBIDAS SEGREGACIONES Y ‘
At.6.252 N
FONDO MAXIMO: i
VIA PUBLICA PLANTA BAJA: 25 m. N
RESTO DE LA EDIFICACION: 20 m. . 6 m.A EJE DE CARRETERA
- At 627 Y SEGUN PLANOS DE ORDENACION
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MATERIALES DE ACABADO DE LAS FACHADAS PERMITIDOS: FABRICAS DE PIEDRA NATURAL DE LA ZONA, ENTRAMADOS ) /', 0/ ,"’,’ \ ,»:fégggigf
CON MAMPOSTERIA, PERMITENDOSE ADEMAS LOS REVOCOS O MORTEROS DE CAL EN TONOS ,,l. LS55
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‘EN AQUELLAS ZONAS EN QUE LA EDIFICACION NO SE SITUA SOBRE LA ALINEACION EXTERIOR,ESTA DEBERA R SRS
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MARCARSE CON CERRAMIENTO OPACO E IGUAL TRATAMIENTO DE FACHADA, DE ALTURA MINIMA 1 m.Y MAXIMO 160 m (art.6.3.6)

QLK

Reegesede:
ALTURA MAXIMA: 7.50 m. J— \ S5
GRADO A:6.50 m. %%
Art. 6.3.9

SUPERFICIE TOTAL SUELO URBANQO: 97.626 m2

LAS CARPINTERIAS PODRAN SER PREFERENTEMENTE DE MADERA, O BIEN METALICAS

CON ACABADO PINTADO O LACADO EN TONOS MARRONES MATES Y OSCUROS. (art.6.3.11)

ALTURA MINIMA: 2.70 m. A2
Ar. 639 \ ) SUP. TOTAL ZONA 1.1: 42128 m2
SALIENTE MAXIMO (S): \ RN SUP. EDIFICABLE: 35.832 m2
— PARA CALLES DE MENOS DE 4 m.— S MAXIMO 0.20 m. L0 S0ssssstesesel
— PARA CALLES DE MAS DE 4 m— S MAXIMO 0.60 m. (art 6.3.1) — %E:;:izizizgz‘ SUP. VIARIO: 6.296 m2
G
".‘:'"0\
_ B35 SUP. TOTAL ZONA 2.1 43.521 m2
|EL ANCHO MAXIMO DE LOS HUECOS DE FACHADA DE ACCESOS A LOCALES O GARAJES SERA DE 3 m. (art. 6.3.11) ALTURA MINIMA: 2.80 m. XS
Art. 6.3.9 < SUP. EDIFICABLE: 29.075 m2
SUP. VIARIO: 14.446 m2
SUP. TOTAL ZONA 2.2: 6.482 m2
EN SEGREGACI EE:IIET% QA:.J),(AIMZOS: SUP. EDIFICABLE: 5.191 m2
Art. 635 RESTO DE LA EDIFICACION: 15 m. SUP. VIARIO: 1.291 m2
N At.627
~
\/ SUP. EQUIPAMIENTOS: 5.080 M2
SUPERZICIIEGA/I&%MASDE PARCELAS
EN SEGREGACIONES: 275 m2
Art. 6.3.5 0000
Poceere’]  SUP. ESPACIOS LIBRES: 415 m2
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